Estado da Paraiba
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTEIRO
GABINETE DA PREFEITA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 03.0.01/2019/CPL

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI FAZEM A PREFEITURA

MUNICIPAL DE MONTEIRO - PB E
SERGIORLANDO SANTA CRUZ DA SILVA
SOBRINHO.

Pelo presente instrumento de contrato, vinculado a Dispepsa, constante no Processo
Administrativo n.° 001/2019, de um lado, como LOCATARIO, o MUNICIPIO DE
MONTEIRO Estado da Paraiba, Entidade de Direito Publico Interno, com sede na Rua Dr.
Alcindo de Bezerra Menezes, 13, Monteiro — PB, devidamente inscrita no CNPJ do MF sob o n°
09.073.628/0001-91, neste ato representada pela sua Gestora Municipal, a Senhora ANNA
LORENA DE FARIAS LEITE NOBREGA, residente 3 Rua Pe. Arthur Cavalcante, 150,
Centro, nesta cidade de Monteiro - PB, portadora do CPF n°, 012.556.184-93 ¢ da Cédula e
Identidade Civil RG N°. 3.068.410 SSP/PB, e de outro lado, SERGIORLANDO SANTA CRUZ
DA SILVA SOBRINHO, brasileira, inscrito no CPF sob o n.° 103.215.184-62, portador da
cédula de identidade R.G. n.® 3.807.571 SSP/PB, residente e domiciliado na Liberato Jose da
Silva, 280, Centro — Monteiro/PB, a seguir denominada LOCADOR, que, ao final este
subscrevem, tém entre si justo e convencionado o presente Contrato.

As partes acima identificadas tém, entre si, acordado os termos deste Contrato,
sujeitando-se as partes integralmente a fundamentagio legal na Lei 8.666/93 e suas posteriores
alteragdes e especificamente no disposto no Art. 24, inciso X, que trata da dispensa de licitagio
decorrente de locagdo de imdvel, conforme clausulas e condigdes a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do contrato formalizado por este instrumento a locagéo de um
imdvel sito na Rua Desembargador Feitosa Ventura, n.° 12, Centro, Monteiro, Paraiba, para
sediar a BIBLIOTECA MUNICIPAL, nos termos do Processo Administrativo n.° 003/2019,
Dispensa de Licitagdo n® 0.5.001/2019.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS ANEXOS CONTRATUAIS

Fazem parte integrante do presente instrumento de contrato, independentemente
de transcri¢do, os documentos abaixo relacionados, de cujo teor as partes declaram ter pleno
conhecimento:

a) Processo Administrativo N° 003/2019 Dispensa de Licitagiio N° 0.5.001/2019;

b) Laudo de Avaliagdo, emitido pela Prefeitura Municipal de Monteiro — PB
(Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo)

§ 1°. Os documentos mencionados nesta clausula serfio considerados suficientes
para, em conjunto com este instrumento de contrato, definir o seu objeto e a sua perfeita
execugdo.
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§ 2°. A partir da assinatura do presente termo, a ele passam a se vincular todas as
atas de reunides e/ou termos aditivos que vierem a ser realizados e que importem em alteragdes
de qualquer condigio contratual, desde que devidamente assinados pelos representantes legais das
partes.

§ 3°. Havendo dividas ou divergéncias em relagdo ao disposto neste instrumento
de contrato € seus anexos, as mesmas serdo objeto de acordo entre as partes, prevalecendo o que
mais beneficiar ao interesse piblico, haja vista a supremacia deste sobre o interesse privado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE_EXECUCAO E DA VIGENCIA

CONTRATUAL

O prazo de execugdo do contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de assinatura do termo de entrega de chaves e a vigéncia contratual tera inicio a partir da
assinatura do contrato e terminara 60 (sessenta) dias ap6s o término do prazo de execugéo.

§ 1°. A qualquer momento da vigéncia do contrato, 0 MUNICIPIO poder4
desocupar todo o imével ou parte dele, sem o pagamento de qualquer valor, a qualquer titulo,
bastando para tanto notificar o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 2°. Os prazos de vigéncia e de execugdo poderiio ser prorrogados nas hipéteses
previstas em lei, até o limite legal permitido, mediante acordo entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

O valor do aluguel mensal serd de R$ 1.138,15 (Mil cento e trinta € oito reais e
quinze centavos), totalizando, nos 12 (dozes) meses, o valor de R$ 13.657,80 (Treze mil
seiscentos e cinquenta e sete reais e oitenta centavos).

Parédgrafo tinico: O valor do aluguel sera reajustado pelo Indice Geral de Pregos
de Mercado da Fundagio Getulio Vargas (IGPM - FGV), ou pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC) ou pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA — FGV), de todos o
menor, e somente podera ser requerido, por escrito, depois de decorridos 12 (doze) meses da data
de assinatura do presente instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

O pagamento dar-se-4 da seguinte forma:

§ 1°. O LOCADOR deveri expedir, no primeiro dia util do més subsequente ao
da locagio, RECIBO DE ALUGUEL, em nome do MUNICIPIO DE MONTEIRO, em que
conste:

a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso;

b) o nome completo do LOCADOR; '

¢) o CPF do LOCADOR; )

d) o CNPJ do MUNICIPIO DE MONTEIRO (CNPJMF sob o n°
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¢) o numero do empenho;
f) o enderego completo do imével locado;
g) o periodo referente ao aluguel.

§ 2°. A apresentacdo deste documento nio exime 0 LOCADOR da exibigio de
outros que sejam necessarios para atestar o regular pagamento dos encargos mobilidrios e
imobilidrios, ou outros a que esteja obrigado, os quais deverdo ser providenciados, no prazo de 5
(cinco) dias, contados da solicitagio.

§ 3° Apéds a avaliagdo do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de todas
as cldusulas contratuais o(a) gestor do contrato dard o aceite, encaminhando-o, imediatamente, ao
Departamento Financeiro.

§ 4° Constatando-se o recebimento definitivo pelo(a) gestor do contrato, o
MUNICIPIO efetuars o pagamento ao LOCADOR, em uma tnica parcela, apds a apresentagdo
do Recibo de Aluguel, contendo o niimero do empenho a que se refere e o termo de recebimento
definitivo.

§ 5°. O LOCADOR deveri indicar, por meio de oficio a ser entregue ao gestor de
contrato, no prazo de 5 (cinco) dias apds a assinatura do contrato, o niimero de conta bancéaria
aberta em seu nome, o nimero da agéncia ¢ 0 nome da instituicdo banciria em que serdo
efetuados os depbsitos.

CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZACAQ

A fiscalizagdo do objeto deste contrato sera efetuada pelo(a) gestor de contrato, a
ser oportunamente designado(a) pela Diretoria de Gestdo de Licitagdes e Contratos, o(a) qual
efetuara a conferéncia dos valores designados no recibo de aluguel e, estando em conformidade
com o contratado, encaminhara a Departamento Financeiro, para que se proceda ao pagamento na
forma da Clausula Quinta.

§ 1°. Caberd ao(a) gestor de contrato 0 acompanhamento do cumprimento das
obrigagdes por parte do LOCADOR, conforme descrito na Cldusula Oitava deste contrato.

§ 2°. No desempenho de suas atividades ¢ assegurado ao 6rgiio fiscalizador o
direito de verificar a perfeita execugdo do presente ajuste em todos os termos e condiges.

§ 3° A fiscalizagdo por parte do ndo eximird ou reduzird, em nenhuma hipétese,
as responsabilidades do LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mesmo que nio
indicada pela fiscalizagdio.

§ 4°. Caberi a fiscalizagiio exercer rigoroso controle do cumprimento do contrato,
fazendo cumprir a lei e as disposi¢des do presente Contrato.

§ 5°. Todas as ocorréncias que vierem a prejudicar a regular execugiio do objeto
do presente contrato deverdo ser comunicadas, imediatamente, através de oficio, ao(3) gestor de
contrato da Diretoria de Gestao de Licitagdes e Contratos, que tomara as providéncias cabiveis.

§ 6°. Antes de comunicar as ocorréncias ao(a) gestor de contrato, a Secretaria de
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ocorrido, estabelecendo prazo razoavel para resposta. Findo esse prazo, apresentada ou nio a
resposta, enviard comunicagdo ao(a) gestor do contrato.

§ 7° Caberd a Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo o
acompanhamento da execug¢do do contrato, in loco, e o apontamento das irregularidades
verificadas, comunicando as mesmas ao gestor do contrato. O gestor do contrato considerara
como execugdo de forma regular e satisfatéria se nio houver nenhuma manifestagdo contraria
feita pela mesma.

§ 8° Constatando-se que o imdvel nio atende a finalidade ou caso haja
necessidade de manutengdo ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do locador, o(s)
gestor(es) de contrato, expedira(3o) oficio a contratada, comunicando e justificando as razdes e
ainda notificando-a para que efetue as corre¢iio no prazo maximo de 03 (trés) dias corridos,
independentemente da aplicagéio das penalidades cabiveis.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Além das naturalmente decorrentes deste instrumento, sdo obrigagdes do
LOCADOR, durante todo o prazo de vigéncia contratual:

§ 1°. Gerais:

I- Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos
danos causados diretamente a0 MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes
de agdio ou omissdo dolosas ou culposas, nio excluindo ou reduzindo tal
responsabilidade a fiscalizagio realizada pelo MUNICIPIO;

- Manter-se durante toda a execu¢do do contrato em compatibilidade com
as obrigagdes assumidas, as condigdes de HABILITACAO exigidas por
lei;

I11- Comunicar a fiscaliza¢do, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique com ou no imével;

Iv- Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo
MUNICIPIO, ou por seus prepostos, sobre o objeto;

V- Efetuar manutengdo e possiveis reparos no imével decorrentes do

desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros nio relacionados ao uso
devido do imével no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de
recebimento da notificagdo. Caso haja necessidade de dilagio do prazo,
este devera ser requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao
gestor do contrato.

§ 2°. Especificas:

I- Entregar a0 MUNICIPIO o imével alugado em estado de servir ao uso a
que se destina, incluindo a pintura; .
II- Garantir ao MUNICIPIO, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do OQ
imoével locado;
I11- Manter, durante o periodo da locagio, a forma e a destinagiio do imével;
Iv- Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagio; @v}‘_!?_:_‘:?o‘
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contrato, a0 MUNICIPIO, por sua conta, laudo técnico do imével
atualizado, onde conste estar o mesmo em condigdes estruturais para a
execucdo do objeto contratual, bem como descrigdo minuciosa do estado
em que serd entregue o mesmo, através de laudo de vistoria, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes:

a) O laudo de vistoria devera conter fotos de todos os c6modos do imével
(piso, pintura, instalagdes elétricas etc.), afim de demonstrar a condigio
em que o imoével foi entregue. Depois de concluido e aprovado, o termo
de vistoria inicial passara a ser parte integrante do presente instrumento
contratual, sendo a ele anexado ao processo administrativo respectivo;

b) Havendo divergéncia quanto & descri¢do constante no laudo de
vistoria, 0 6rgdo beneficidrio do imével comunicard, através de oficio
dirigido ao(a) gestor(a) de contrato, os pontos do laudo sobre os quais
diverge, para que o(a) gestor(a) de contrato, em conjunto com o
LOCADOR, realize a conferéncia no local e procedas as corre¢des
necessarias;

¢) Em, no minimo, 120 (cento e vinte) dias antes do vencimento do prazo
de vigéncia o LOCADOR deverad elaborar termo de vistoria final
provisério e entregd-lo ao(d) gestor de contrato, que o submeterd a
aprovagio do MUNICIPIO, verificando as reais condi¢des do imével e
confrontando com o termo de vistoria inicial.

d) Em, no minimo, 30 (trinta) dias antes do vencimento do prazo de
vigéncia, 0 LOCADOR devera elaborar termo de vistoria final definitivo
¢ entregé-lo ao(3) gestor de contrato que procedera conforme a alinea “c”
supra.

VI- Fornecer a0 MUNICIPIO o recibo de aluguel em conformidade com o
disposto no paragrafo primeiro da Clausula Quinta deste contrato;

VII-  Pagar os impostos e as taxas, incluindo-se o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e suas taxas agregadas, tais como coleta de lixo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével;

VIII-  Exibir ao MUNICIPIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

IX- Permitir ao MUNICIPIO, ao final da vigéncia contratual, a retirada das
redes elétrica e légica por ele instaladas para adequagio das instalagdes
do imével as suas necessidades.,

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

Além das naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigagdes C@
do MUNICIPIO:

I- Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avengado;
II- Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as
ocorréncias; ..'-qf-"'o
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CLAUSULA NONA —

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTEIRO
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Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo traté-lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu;

Restituir o imével, finda a locagio, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas
suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou
prepostos. Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelo
MUNICIPIO, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
uteis, desde que autorizadas, serio indenizadas pelo LOCADOR e
permitem o exercicio do direito de retengdo por parte do MUNICIPIO;
Nio modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimagio, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
MUNICIPIO;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia elétrica e
gas, dgua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a gravar 0 imével
durante o prazo de vigéncia do contrato;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio,
mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipitese prevista no art.
27, da Lei 8.245/91;

DAS PENALIDADES

As partes do presente contrato serfio passiveis das seguintes sangdes:

§ 1°. Do locatario:

I-

Havendo atraso no pagamento, pagara o MUNICIPIO ao LOCADOR
Jjuros de mora correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor
do aluguel em atraso, € multa correspondente a 0,1% (um décimo por
cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da
parcela em atraso, com a devida corre¢io monetéria pelo IGPM - FGV,
INPC ou (IPCA - FGV), de todos o menor. § 2°.

§ 2°. Do locador:

I-

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O descumprimento de quaisquer cldusulas contratuais que prejudiquem a
execugdo do contrato, de acordo com o Parigrafo 1° da Clausula Sétima
do Contrato serd passivel de adverténcia e multa diaria no valor de 5
(cinco) por cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o
restabelecimento da plena execu¢do do contrato.
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O presente contrato poderd ser rescindido nas hipéteses previstas em lei e, em
caso de desapropriagdo do imével ou de sinistro que inviabilize a sua utilizagio, ficando este
pacto automaticamente rescindido.

Paragrafo Unico: Na hipétese de rescisio por culpa do LOCADOR, fica este
obrigado ao pagamento de multa referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e a aceitar a
permanéncia do MUNICIPIO no imével por pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da dotagdo
or¢amentdria seguinte:

Orgiio: 02 — Gabinete do Prefeito

Unidade Orgamentéria: 02012 — Secretéaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo
Programa de Trabatho: 13.392.1007.2031 — Manutengdo das Atividades de Biblioteca Piblica.
Natureza da Despesa: 33.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes ficam obrigadas a responder pelo cumprimento deste Termo, perante o
Foro da Comarca de Monteiro, Estado do Paraiba, nio obstante qualquer mudanga de domicilio
do LOCADOR que, em razio disso, é obrigado a manter um representante com plenos poderes
para receber notificagio, citagdo inicial ¢ outras medidas em direito permitidas. E, por estarem
Justos e acertados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de 02
(duas) duas testerunhas.

Monteiro — PB, 11 de Janeiro de 2019.

ANNA LOREN% %E FARIAS LEITE NOBREGA
Pela Prefeitura (Locataria)

’é}@?(\)lli\fA‘JN O SANTA»{‘R&J% l«{Vk'g‘(S}\Bl-{INHO

Locador

TESTEMUNHAS:
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