Estado da Paraiba
PREFEITURA MUNICIPAL DE MON‘[EIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 09.1.01/2023/CSL

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI FAZEM O FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE E VICTOR NUNES VILAR.

Pelo presente instrumento de contrato, vinculado 3 Dispensa, constante no Processo
Administrativo n.° 009/2023, de um lado, como LOCATARIO, o MUNICIPIO DE
MONTEIRO (SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE), Estado da Paraiba, Entidade de
Direito Publico Interno, com sede na Rua Dr Alcindo Bezerra de Menezes, Monteiro — PB,
devidamente inscrita no CNPJ do MF sob o n° 11.214.763/0001-51, neste ato representada pela
sua Gestora do Fundo Municipal de Saide, a Senhora ANA PAULA BARBOSA OLIVEIRA
MORATO, residente 3 Rua Carlos Ferreira de Moura n® S/N Feliz Retiro, nesta cidade de
Monteiro - PB, portadora do CPF n° 042.576.494-02 e da Cédula e Identidade Civil RG N°.
2.680.735, e de outro lado, VICTOR NUNES VILAR, brasileiro, inscrito no CPF sob o n.°
064.928.214-08, portador da cédula de identidade R.G. n.° 2875496-SSP/PB, residente e
domiciliado na Rua Cantora Maria Gloria Gouveia de Vasconcelos, n® 18, AP 401, Jodo
Pessoa/PB CEP: 58.037-313, a seguir denominada LOCADOR, que, ao final este subscrevem,
tém entre si justo e convencionado o presente Contrato.

As partes acima identificadas tém, entre si, acordado os termos deste Contrato,
sujeitando-se as partes integralmente a fundamentagio legal na Lei 8.666/93 e suas posteriores
alteragdes e especificamente no disposto no Art. 24, inciso X, que trata da dispensa de licitacio
decorrente de locaggo de imével, conforme cliusulas e condicdes a seguir estipuladas:

Constitui objeto do contrato formalizado por este instrumento a locagdo de um
imével sito na Av. Alcindo Bezerta de Menezes, n.° 94 Bairmo Centro CEP: 58.500-000,
Monteiro, Paraiba, para sediar a CAPS ADIII (Centro de Assisténcia Pisco Social), nos termos
do Processo Administrativo n.® 00972023, Dispensa de Licitacgo n° 1.5.004/2023.

Fazem parte integrante do presente instrumento de contrato, independentemente
de transcricdo, os documentos abaixo relacionados, de cujo teor as partes declaram ter pleno
conhecimento:

a) Processo Administrative N° 009/2023 - Dispensa de Licitagio N°
1.5.004/2023;

b) Laudo de Avaliagio, emitido pela Prefeitura Municipal de Monteiro —~ PB

§ 1°. Os documentos mencionados nesta cldusula serdo considerados suficientes
para, em conjunto com este instrumento de contrato, definir o seu objeto e a sna perfeita
execugao.

§ 2°. A partir da assinatura do presente termo, a ele passam a se vincular todas as

atas de reunides e/ou termos aditivos que vierem a ser realizados e que importem em alteragdes
de qualquer condigdo contratual, desde que devidamente assinados pelos representantes legais das
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§ 3°. Havendo diividas ou divergéncias em relagdo ao disposto neste instrumento
de contrato eseus anexos, as mesmas serdo objeto de acordo entre as partes, prevalecendo o que
mais beneficiar ao interesse piiblico, haja vista a supremacia deste sobre o interesse privado.

O prazo de execugdo do contrato € de 12 (doze) meses, contados a partir da data
de assinatura do termo de entrega de chaves e a vigéncia contratual terd inicio a partir da
assinatura do contrato.

§ 1° A qualquer momento da vigéncia do contrato, 0 MUNICIPIO poderd
desocupar todo o imével ou parte dele, sem o pagamento de qualquer valor, a gualquer titulo,
bastando para tanto notificar o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 2°. Os prazos de vigéncia e de execugdo poderdo ser prorrogados nas hipdteses
previstas em lei, até o limite legal permitido, mediante acordo entre as partes.
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O valor do aluguel mensal serd de RS 1.302,24 (MIL E TREZENTOS E DOIS
REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS), totalizando, nos 12 (dozes) meses, o valor de R$
15.626,88 (QUINZE MIL E SEISCENTOS E VINTE E SEIS REAIS E OITENTA E OITO
CENTAVOS).

Pardgrafo tnico: O valor do aluguel ser reajustado pelo Indice Geral de Precos
de Mercado da Fundag3o Getiilio Vargas (IGPM - FGV), ou pelo fndice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC) ou pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA — FGV), de todos o
menor, e somente poderd ser requerido, por escrito, depois de decorridos 12 (doze) meses da data
de assinatura do presente instrumento.

s

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
O pagamento dar-se-d da seguinte forma:

§ 1°. O LOCADOR devera expedir, no primeiro dia util do m&s subseqiiente ao
da locagdo, RECIBO DE ALUGUEL, em nome do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, em
que conste:

a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso;

b) o nome completo do LOCADOR;

¢) o CPF do LOCADOR;

d) o CNPJ do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE (CNPJ/MF sob o n°
11.214.763/0001-51);

e) o nimero do empenho;

£} o enderego completo do imével locado;

g) o pericdoreferente ao aluguel.

§ 2°. A apresenta¢do deste documento ndo exime o LOCADOR da exibicdo de
outros que sejam necessdrios para atestar o regular pagamento dos encargos mobilidrios e
imobilidrios, ou outros a que esteja obrigado, os quais deverdo ser providenciados, no prazo de 5
(cinco) dias, contados da solicitagao.
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§ 3°. Apés a avaliagdio do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de & -
as clausulas contratuais o(a) gestor do contrato dard o aceite, encaminhando-o, imediatamente, ao
Departamento Financeiro. ;

§ 4°. Constatando-se o recebimento definitivo pelo{a) gestor do contrato, o
MUNICIPIO efetuard o pagamento ao LOCADOR, em uma tnica parcela, apés a apresentacio
do Recibo de Aluguel, contendo o niimero do empenho a que se refere e 0 termo de recebimento
definitivo.

§ 5°. O LOCADOR devera indicar, por meio de oficio a ser entregue ao gestor de
contrato, no prazo de 5 (cinco) dias apds a assinatura do coutrato, o niimero de conta bancaria
aberta em seu nome, o nimero da agéncia e o nome da institnicio bancéria em que serdo
efetuados os depésitos.

A fiscalizagao do objeto deste contrato ser efetuada pelo(a) gestor de contrato, a
ser oportunamente designado(a) pela Diretoria de Gestdo de Licitactes e Contratos, o(a) qual
efetuard a conferéncia dos valores designados no recibo de aluguel e, estando em conformidade
com o contratado, encaminhard a Departamento Financeiro, para que se proceda ao pagamento na
forma da Cldusula Quinta.

§ 1° Caberd ao(3) gestor de contrato o acompanhamento do cumprimento das
obrigagdes por parte do LOCADOR, conforme descrito na Clausula Oitava deste contrato.

§ 2°. No desempenho de suas atividades é assegurado ao érgdo fiscalizador o
direito de verificar a perfeita execugdo do presente ajuste em todos os termos e condigGes.

§ 3". A fiscalizagdo por parte do ndo eximira ou reduzira, em nenhuma hipétese,
as responsabilidades do LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mesmo que ndo
indicada pela fiscalizagio.

§ 4°, Cabera a fiscalizacdo exercer rigoroso controle do cumprimento do contrato,
fazendo cumprir a lei e as disposig@ies do presente Contrato.

§ 5°. Todas as ocorréncias que vierem a prejudicar a regular execug¢do do objeto
do presente contrato deverdio ser comunicadas, imediatamente, através de oficio, ao(a) gestor de
contrato da Diretoria de Gestéio de Licitacbes e Contratos, que tomara as providéncias cabiveis.

§ 6°. Antes de comunicar as ocorréncias ac(a) gestor de contrato, a Secretaria de
Satide, podera comunicar oficialmente o LOCADOR sobre o problema ocorrido, estabelecendo
prazo razodvel para resposta. Findo esse prazo, apresentada ou ndo a resposta, enviard
comunicagdo ac(a) gestor do contrato.

§ 7°. Cabera a Secretaria Municipal de Saide 0 acompanhamento da execucdo do
contrato, in leco, e o apontamento das irregularidades verificadas, comunicando as mesmas ao
gestor do contrato. O gestor do contrato considerardi como execugdo de forma regular e
satisfatdria se ndo houver nenhuma manifestagdo contriria feita pela mesma.

§ 8° Constatando-se que o imoével ndo atende a finalidade ou caso haja
necessidade de manutencio ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do locador, o(s)
gestor(es) de contrato, expedird(8o) oficio a contratada, comunicando e justificando as razdes e
ainda notificando-a para que efetue as corregdo no prazo méximo de 03 (trés) dias corridos,
independentemente da aplicagiio das penalidades cabiveis.
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Além das naturalmente decorrentes deste instrumento, s3o obrigagdes do
LOCADOR, durante todo o prazo de vigéncia contratual;

§ 1°. Gerais:

I- Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos
danos causados diretamente a0 MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes
de acdo ou omissio dolosas ou culposas, ndo excluindo ou reduzindo tal
responsabilidade a fiscalizagdo realizada pelo MUNIC{PIO;

1I- Manter-se durante toda a execucdo do contrato em compatibilidade com
as obrigagdes assumidas, as condigdes de HABILITAGAO exigidas por
lei;

-  Comunicar a fiscalizagdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique com ou no imével;

IV-  Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo
MUNICIPIO, ou por seus prepostos, sobre o objeto;

V- Efetvar manutengio e possiveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso
devido do imével no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de
recebimento da notificagdo. Caso haja necessidade de dilagdo do prazo,
este devera ser requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao
gestor do contrato.

§ 2°, Especificas:

I- Entregar ao MUNICIPIO o imével alugado em estado de servir ao uso a
que se destina, incluindo a pintura;

II- Garantir a0 MUNICIPIO, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do
imével locado;

[ll-  Manter, durante o periodo da locagio, a forma e a destinagao do imével;

IV-  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V- Fornecer, num prazo maximo de 05 (cinco) dias a contar da assinatura do
contrato, a0 MUNICIPIO, por sua conta, laudo técnico do imével
atualizado, onde conste estar 0 mesmo em condi¢Ges estruturais para a
execucio do objeto contratual, bem como descri¢do minuciosa do estado
em que serd entregue 0 mesmo, através de laudo de vistoria, com
expressa referéncia aos eventuaisdefeitos existentes:

a) O laudo de vistoria devera conter fotos de todos os cdmodos do imével
(piso, pintura, instalagGes elétricas etc.), afim de demonstrar a condigdo
em que o imé6vel foi entregue. Depois de concluido e aprovado, o termo
de vistoria inicial passard a ser parteintegrante do presente instrumento
contratual, sendo a ele anexado ao processo administrativo respectivo;

b) Havendo divergéncia quanto & descricdo constante no laudo de
vistoria, o 6rgdo beneficidrio do imével comunicara, através de oficio
dirigido ao(3) gestor(a) de contrato, os pontos do laudo sobre os quais
diverge, para que o(a) gestor(a) de contrato, em conjunto com 0O
LOCADOR, realize a conferéncia no local e procedas as corregoes
necessarias;

¢) Em, no minimo, 120 (cento e vinte) dias antes do vencimento do prazo
de vigéncia, o LOCADOR deverd elaborar termo de vistoria final
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VIII-
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provisério e entregd-lo ao(3) gestor de contrato, que o submeterd 3
aprovagio do MUNICIPIO, verificando as reais condlgoes do imével e
confrontando com o termo de vistoria inicial.

d) Em, no minimo, 30 (trinta) dias antes do vencimento do prazo de
vigéncia, 0 LOCADOR devera elaborar termo de vistoria final definitivo
e entregd-lo ao(d) gestor de contrato que procederd conforme a alinea “c”

supra.

Fornecer a0 MUNICIPIO o recibo de aluguel em conformidade com o
disposto no pardgrafo primeiro da Clausula Quinta deste contrato;

Pagar os impostos e as taxas, incluindo-se o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e suas taxas agregadas, tais como coleta de lixo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével;

Exibir a0 MUNICPIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

Permitir a0 MUNIGIPIO, ao final da vigéncia contratual, a retirada das
redes elétrica e légica por ele instaladas para adequagdo das instalagGes
do imével as suas necessidades.

Além das naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigacoes

do MUNICIPIO:

I-
Ii-

VII-

VII-

Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avengado;

Acompanhar e fiscalizar o cbjeto em todas as suas etapas, registrando as
ocorréncias;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu;

Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragoes decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuajs turbagGes deterceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas
suas instalages, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou
prepostos, Quanto a&s benfeitorias necessirias introduzidas pelo
MUNIC{PIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
liteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e
permitem o exercicio do direito de retengio por parte do MUNICIPIO;
Nio modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa
ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que dirigida a ele,
MUNICIPIO;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia eléuica e
gés, dgua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a gravar 0 imével
durante o prazo de vigéncia do contrato;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatirio,
mediante combinagfo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
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mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art.
27, da Lei 8.245/91;

As partes do presente contrato serdo passiveis das seguintes sangdes:

§ 1°. Do locatdrio:

I- Havendo atraso no pagamento, pagard ¢ MUNIC{PIO asc LOCADOR
juros de mora correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor
do aluguel em atraso, e multa correspondente a 0,1% (um décimo por
cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da
parcela em atraso, com a devida corregdo monetdria pelo IGPM - FGV,
INPC ou (IPCA - FGV), de todos o menor. § 2°.

§ 2°. Do locador: .
- O descumprimento de quaisquer cliusulas contratuais que prejudiquem a
execuciio do contrato, de acordo com o Pardgrafo 1° da Clausula Sétima
- do Contrato serd passivel de adverténcia e multa didria no valor de 5
(cinco) por cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove 0
restabelecimento da plena execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAQO

O presente contrato poderd ser rescindido nas hipdteses previstas em lei e, em
caso de desapropriagdo do imével ou de sinistro que inviabilize a sua utilizagdo, ficando este
pacto automaticamente rescindido.

Paragrafo Unico: Na hipétese de rescisdo por culpa do LOCADOR, fica este
obrigado aopagamento de multa referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e a aceitar a
permanéncia do MUNICIPIO no imével por pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias.

As despesas decorrentes deste contrato comrerdo por conta da dotagdo
or¢amentiria seguinte:

Orgéo: 14 - Secretaria Municipal de Saiide

Unidade Orgamentaria: 014 - Fundo Municipal de Saide

Programa de Trabalho: 10 302 1010 2059 Manutencdo das Atividades de Média e Alta
Complexidade - MAC

Fonte de Recurso: 16000000 Transferéncias Fundo a Fundo de Recursos do SUS
provenientes do Governo Federal - Bloco de Manutengdo

15001002 Recursos ndo Vinculados de Impostos - Satide

As partes ficam obrigadas a responder pelo cumprimento deste Termo, perante o
Foro da Comarca de Monteiro, Estado do Paraiba, ndo obstante qualquer mudanca de domicilio
do LOCADOR que, em raziio disso, é obrigado a manter um representante com plenos poderes
para receber notificacdo, citagio inicial e outras medidas em direito permitidas. E, por estarem
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(duas) duas testemunhas.

Monteiro — PB, 26 de Maio de 2023.
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TESTEMUNHAS:




